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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sd att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska ingd i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsédkringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Innehall

Forvaltningsberattelse 1
Resultatrakning 5
Balansrakning 6
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser 7
Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer 8
Kostnadsfordelning Bilaga 1
Driftkostnadsfordelning Bilaga 2
Nyckeltalsanalys Bilaga 3

Detta material & pa uppdrag av styrelsen framtaget av

P‘



Riksbyggens Brf Eken i Vallentuna
716416-4084

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Eken i Vallentuna far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Ove Olsson Ordférande
Britt-Marie Andersson Vice ordférande
Lillemor Maller Sekreterare
Egon Spaak Ledamot
Torsten Pettersson Ledamot

Urban Kronstrom Ledamot

Lars -Johan Lindberg Ledamot RB

Styrelsesuppleanter
Mikael Mattsson
Roger Ekerlin

Tor Rudwall

Leif Karlsson

| tur att avga ar ledaméterna Ove Olsson, Egon Spaak och Torsten Pettersson

suppleanten Mikael Mattsson.

Ordinarie revisorer
Hans-Goran Edbom Revisor
Patrik Israelsson Revisor aukt.

Revisorssuppleanter

Jan-Henrik Gladh Revisorsuppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Britt-Marie Spaak (sammankallande)
Eva Pettersson

Studieorganisatdr
Britt-Marie Andersson Studieorganisator

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i

forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:63 i Vallentuna kommun med darpa
uppforda 6 st byggnader med 136 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaderna ar uppforda

1985-1987.

Utsedd av

Stamman
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Stamman
Stamman
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Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

16 34 54 6 26

Dartill kommer:

Lokaler Carport P-platser

4 68 72
Total tomtarea: 21 613 kvm
Total bostadsarea: 10 509 kvm
Total lokalarea: 572 kvm
Arets taxeringsvarde 101 180 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 101 180 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsforeningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Stockholm.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 345 tkr och planerat
underhall for 414 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrékningen.

Beloppet for reparationer bestar till stor del av kostnaderna for gallande serviceavtal
avseende hissar, tvattstugor och ventilation/varme.

De genomforda underhallsatgarderna bestar av foljande poster:

* Styrning av stromforsorjning till tvattstugor, 18750 kr.

* Battringsmalning av trapphus i tre hus, 96838 kr.

» Stamspolning kdk och badrum, 86400 kr.

» Utbyte av vattenmatare, 46750 kr.

« Statusbesiktning av tak samt underhallsatgarder som foljd av rapporten, 52919 kr.
» Ommalning av 4 st carportbyggnader, 107000 kr.

Battringsmalning i aterstaende tre trapphus samt ommalning av carportar kommer att ske
under 2012.
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Underhallsplan och kommande &rs underhall

Stadgeenlig besiktning av foreningens fastigheter genomférdes senast under 2010. Ny
underhallsbesiktning kommer att ske under varen 2012. Gallande underhallsplan visar ett
behov av avsattningar med 592 tkr/ar fér den aktuella tiodrsperioden. Styrelsen féreslar
dock att avsattning till underhallsfonden for 2011 sker med 930 tkr, eller samma belopp
som under de senaste aren.

Drift

Driftkostnaderna 2011 &r lagre an 2010 och nu tillbaka pa 2009 ars niva.
Kostnadsminskningen beror framst pa att varme, el och snéréjning har blivit billigare
eftersom bdrjan av vintern 2011/2012 varit mycket mild och snofattig.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 27 april 2011. Under aret har
styrelsen hallit 12 protokollférda sammantraden

Ekonomi

Det ekonomiska resultatet 2011ar nagot battre an i den faststallda budgeten. Det beror i
forsta hand pa de lagre driftkostnaderna som dock till viss del kompenseras av lite hdgre
rantekostnader an budgeterat. Rantekostnaderna kommer att sjunka 2012 efter de
omplaceringar av lanen som skett under aret. Sammantaget har féreningen en god
ekonomi med en fortsatt konsolidering under 2011.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter forandrades senast 2010-01-01 da avgifterna sénktes med 5 %. |

samband med att budget for 2012 antagits har styrelsen ocksa beslutat om oférandrade
avgifter for 2012.

Overlatelser och évriga féreningsfrdgor

Under 2011 har 8 overlatelser av bostadsratter skett (forra aret 7 st).
Genomsnittspriserna vid éverlatelserna har varit klart hogre an forra aret. Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har bl a féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Svefab Fastighetsskotsel
Kone AB Hisservice

Miele Tvattmaskinservice
Milj6- och Tradgardsservice Tradgardsskotsel
Benitez Stad Service Stadning

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Styrelsen bevakar fortlopande dessa samt 6vriga avtal som foreningen tecknat

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Styrelsens tradgardsgrupp har traditionsenligt arrangerat tva arbetsdagar, var och host,
med stor uppslutning fran medlemmarna.
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Resultat och stallning (tkr)
2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 9231 9 220 9629 9 654
Arets resultat 1262 1401 1667 938
Resultat efter fondférandringar 746 569 932 292
Balansomslutning 83087 85129 86907 88059
Soliditet % 24% 21% 19% 17%
Likviditet % 145% 137% 173% 113%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,46% 0,58% 0,99% 0,60%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 803 803 846 846
Driftskostnad, kr / kvm 273 294 274 270
Ranta, kr / kvm 210 198 236 300
Underhallsfond, kr / kvm 847 800 725 659
Lan, kr / kvm 5622 5 869 6173 6 365

2007
9610
677
352
89 707
16%
118%
0,54%
846
273
260
600

6 607

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 4215034
Arets resultat fore fondférandring 1261 853
Arets fondavsattning enligt stadgarna -930 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 414 418
Summa oOver/underskott 4 961 305

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny réakning 4 961 305

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01 2010-01-01

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intéakter
Arsavgifter och hyror 1 9 179 488 9180 924
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 42 498 - 53 187
Ovriga forvaltningsintakter 3 94 000 92 000

9 230 990 9219 737
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 344 687 - 374 548
Planerat underhall 5 -414 418 -98 136
Fastighetsavgift/skatt - 208 872 - 205 472
Driftskostnader 6 -3023 718 -3252 635
Ovriga kostnader 7 - 23680 - 49 899
Personalkostnader 8 - 146 525 - 97 148
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1571 175 -1571 175

-5733 075 -5 649 013
Rorelseresultat 3497 915 3570724
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgadngar 3500 4 060
Ranteintékter och liknande poster 10 84 035 21 483
Réantekostnader och liknande poster 11 -2 323 597 -2 195 488

-2 236 062 -2 169 945
Resultat efter finansiella poster 1261 853 1400 778
Arets resultat 1261 853 1400 778
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 930 000 - 930 000
lanspraktagande av underhallsfond 414 418 98 136
Forandring av underhallsfond - 515 582 - 831 864
Resultat efter fondférandring 746 271 568 914
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 78 790 525 80 319 425

Maskiner och inventarier 13 126 827 169 102

78 917 352 80 488 527

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 35 000 35000

Summa anlaggningstillgangar 78 952 352 80 523 527

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 461

Skattefordringar 15 91574 90 855

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 158 670 151 713
250 244 243 029

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 3 200 000 3 500 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 4 506

Avrékning med Swedbank 678 994 858 355
683 994 862 861

Summa omsattningstillgangar 4134 238 4 605 890

SUMMA TILLGANGAR 83086590 85129417




Riksbyggens Brf Eken i Vallentuna
716416-4084

Balansrékning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 5183 004 5183 004
Underhallsfond 9 382 467 8 866 885
14 565 471 14 049 889
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 215 034 3646 119
Arets resultat 1261 853 1400 778
Avséttning till underhallsfond - 930 000 - 930 000
lanspraktagande av underhallsfond 414 418 98 136
4961 305 4 215 034
Summa eget kapital 19 526 776 18 264 923
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 60 700 000 63 501 961
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 1 600 000 1536 104
Leverantorsskulder 232 396 340 648
Skatteskulder 14 746 17 439
Medlemmarnas reparationsfond 136 217 136 217
Ovriga kortfristiga skulder 20 2108 404 837
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 874 347 927 288
2 859 814 3362 533
Summa skulder 63 559 814 66 864 494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 086 590 85 129 417
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 88 565 000 88 565 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamfoérelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. R&nta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 56 976 017 kr.

Darutbver erlagger foéreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1,5%
Ventilation 10 ar
Bredbandsanslutningar 10 ar
Inventarier 5-10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
IT-avgifter
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer
Material markytor

Bostader

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Installationer

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och gronanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

Not 5 Planerat underhall
Tvattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Huskroppar

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

2011-12-31 2010-12-31
8 442 043 8 442 026
559 479 556 441
177 966 182 456
9179 488 9180 924
-42 498 - 53 187
- 42 498 - 53 187
87 000 92 000
7 000 0
94 000 92 000
2 208 4776
5104 2739
72 377 65 363
5094 0
449 0

11 288 7 404
105 593 177 018
8 608 6 252
85 957 84 256
4 066 1708
30 456 3277
8 206 6 461
5281 5034

0 10 260

344 687 374 548
18 750 29 375
96 838 0
133 150 0
165 680 68 761
414 418 98 136
61919 67 156
227 664 217 364
153 755 151 370
94 123 97 550
29 000 29 750
6 519 11 189
17 800 14 400
200 047 220 204
264 076 243 752

10
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Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snordjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Resekostnader
Kreditupplysningar
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och foreningsavgifter
Kdpta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Standardférbattringar

Installationer

Not 10 Ranteintakter och liknande poster
Ranteintakter bank

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

11

2011-12-31 2010-12-31
- 6400 - 5500
212 224 204 556
11 545 7 339
31922 31092
74 387 157 925
11674 18 643
399 712 408 855
324 317 354 767
776 551 888 149
132 883 134 073
3023718 3 252 635
3 550 1700
2725 1125

2 052 389

4 655 2 466
2918 2 659
5440 5440

1 000 0
500 33 750

840 2370

23 680 49 899
88 440 77 040
35 100 40 180
2900 2900
126 440 120 120
20 085 -22972
146 525 97 148
1367 970 1367 970
160 930 160 930
42 275 42 275
1571175 1571175
719 0
1033 609

82 137 18 555
146 0

0 2319

84 035 21 483
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Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvarden
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvéarden

12

2011-12-31 2010-12-31
2 303 397 2 181 959
20 200 13 529

2 323 597 2 195 488
91 198 000 91 198 000
3 500 000 3 500 000

1 609 302 1 609 302
96 307 302 96 307 302
96 307 302 96 307 302
-15194 157 -13 826 187
-793 720 - 632 790
-15 987 877 -14 458 977
-1 367 970 -1 367 970
- 160 930 - 160 930
-17 516 777 -15 987 877
78 790 525 80 319 425
74 635 873 76 003 843
3 500 000 3 500 000
654 652 815 582
101 180 000 101 180 000
74 617 000 74 617 000
524 729 524 729
418 530 418 530
943 259 943 259
943 259 943 259
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar
Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Bredbandsanslutningar

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseftrening, 70 st & 500 kr

Not 15 Skattefordringar
Skattekonto

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Forutbetalda forsakringspremier

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2 500 000 2,40 2012-01-05
30 dagar 700 000 2,40 2012-02-06
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2011-12-31 2010-12-31
- 524 729 - 524 729
- 249 428 - 207 153
- 774 157 - 731 882

-42 275 -42 275
-42 275 -42 275

- 816 432 - 774 157
126 827 169 102
126 827 169 102
35 000 35 000
35 000 35 000
91574 90 855
91574 90 855
39 542 37 980
22 500 23 025
77 192 67 875

4 467 5822

14 969 17 011
158 670 151 713
3 200 000 3 500 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 5183 004 8 866 885 4215034
Disposition enl &rsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 515582
Avsattning till underhallsfond 930 000
Uttag ur underhallsfond -414 418
Arets resultat 1261 853
Vid arets slut 5183 004 9 382 467 4 961 305
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 62 300 000 65 038 065
Avgar nasta ars amortering -1 600 000 -1 536 104
Skuld vid arets slut 60 700 000 63 501 961
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 3,66%
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,12 2014-12-04 11 600 000 400 000 11 200 000
SBAB 3,40 2015-08-20 7 000 000 200 000 6 800 000
SBAB 2,94 2013-08-14 15 900 000 400 000 15 500 000
SBAB 3,40 2015-08-20 16 000 000 200 000 15 800 000
SWEDBANK 5,90 2011-12-20 14 538 065 14 538 065
SBAB 3,05 2013-12-04 13 000 000 13 000 000
65 038 065 13 000 000 15 738 065 62 300 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 2108 2910
Avrékning LAN 0 401 927
2108 404 837
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Vallentuna 2012-

2011-12-31 2010-12-31
50 090 38 955

27 519 44 653

89 329 124 683

30 000 30 000

20 502 1234

44 202 113 377

612 705 574 386
874 347 927 288

Ove Olsson Britt-Marie Andersson
Lillemor Méller Egon Spaak
Torsten Pettersson Urban Kronstrom

Lars-Johan Lindberg

VAr revisionsberattelse har lamnats den

Stockholm 2012-

KPMG AB
Hans-Goéran Edbom Patrik Israelsson
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Avrigt
15%

Finansiella poster
29%

Bilaga

2011 2010
344 687 374 548
414 418 98 136
208 872 205 472
3023718 3252635
23 680 49 899
146 525 97 148
1571175 1571175
2 323 597 2 195 488
8 056 672 7 844 501
Driftskostnader

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
19%

37%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snorojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering Ovrigt FBStighetSfﬁrSékAWv%de forvaltning
4% 2%

5%

Uppvarmning
28%

El
12%

Bilaga

Stad
8%

3%

Snorojning

2011 2010
61 919 67 156
227 664 217 364
153 755 151 370
94 123 97 550
29 000 29 750
6 519 11 189
17 800 14 400
200 047 220 204
264 076 243 752
-6 400 - 5500
212 224 204 556
11 545 7 339
31922 31092
74 387 157 925
11674 18 643
399 712 408 855
324 317 354 767
776 551 888 149
132 883 134 073
3023718 3252635
8%
Kabel-TV
6L%iT-kostnader
3%
Fastighetsskotsel
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BRA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
11080 11080
Kr / kvm Kr / kvm
6 6

21 20
14 14

8 9

3 3

1 1

2 1

18 20
24 22
-1 0
19 18

1 1

3 3

7 14

1 2

36 37
29 32
70 80
12 12
273 294



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel p& ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foéreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har Iag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna Ian.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrékning, balansrékning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Eken i Vallentuna
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskdtsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra mojligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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