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Dagordning § 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

),

k)

D

t)

Stimmans 6ppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlidggande av styrelsens arsredovisning,

Framlidggande av revisorernas berttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stimmans avslutande.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf Eken i

FONa Itnlngs_ Vallentuna fér hérmed avge
arsredovisning for rékenskapsdret

berittelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:63 i Vallentuna kommun. P4 fastigheten finns 6 st byggnader
med 136 ligenheter och 4 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1985-1987.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

16 34 54 6 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carport P-platser

4 68 72
Total tomtarea: 21 613 m?
Total bostadsarea: 10 509 m?
Total lokalarea: 572 m?
Arets taxeringsvirde 114 167 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 114 167 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstillidgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Arsavgifter

Féreningens arsavgifter har successivt kunnat sénkas i takt med att ekonomin forbéttrats. 2013 séinktes avgifterna
for tredje gangen med 5 % och styrelsen har vid behandling av 2015 4rs budget beslutat att denna avgiftsniva ska
behéllas tills vidare.

Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 763 kr/m?

Reparationer och underhall

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 430 tkr och planerat underhdll for 924tkr

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Utforda atgérder”. p
4 /ﬁ
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Utforda atgarder

Beloppet for reparationer bestar till stor del av kostnaderna for géllande serviceavtal avseende hissar, tvittstugor
och ventilation. Jimfort med 2013 4r kostnaderna ca 50 tkr hogre vilket bl a beror pa hissreparationer samt
kostnader for stormskada och vandalisering av entrédorrar.

De genomforda underhallsatgérderna bestér bl a av foljande poster:

 Underhéll av ventilationsanldggningar, 546 569 kr.

« Utbyte av dorrar i kéllarentréer pa tva hus, 72 750 kr.

* Rensning av avloppsstammar, 108 650 kr.

« Diverse takarbeten, 71 734 kr.

« Underhéllsarbeten p& gardar och planteringar, 46 013 kr.
« Utbyte av gungstillning pé lekplats, 29 089 kr.

Den hoga kostnaden for ventilation avser en omfattande genomgéng av ventilationssystemet (koksflaktarna)
inklusive rengoring av kanaler samt reparation av hjélpflaktar pa vindarna.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Stadgeenlig besiktning av foreningens fastigheter genomférdes den 20 oktober 2014. Den dérefter reviderade
underhéllsplanen visar ett behov av avsittningar med 392 tkr/ar f6r den kommande tiodrsperioden. Styrelsen
foreslar dock att avséttning till underhéllsfonden for 2014 sker med 930 tkr, eller samma belopp som under de
senaste aren. Beloppet motsvarar néstan exakt de nedlagda underhéllskostnaderna under 2014.

Under 2015 ska en renovering av tvittstugorna genomforas och maskinerna ska bytas ut. Projektet kommer att
finansieras genom att medel ur underhéllsfonden tas i ansprak.

Drift
Driftkostnaderna 2014 #r drygt 100 tkr (ca 3,5 %) hogre dn 2013. Det beror frémst pé kostnaden for OVK-

besiktning (ventilationskontroll). Ovriga kostnadsokningar, t ex som f61jd av taxehdjningar, har kompenserats av

ldgre energiforbrukning under aret.

Under 2015 bedoms att kostnaderna kommer fortsitta 6ka. Det beror pa taxe- och avtalsbundna kostnadsokningar.

Kommunen har faststéllt ny avfallstaxa som innebér ca 25 % hogre kostnad for sophémtningen. Taxor for el och
fjérrvérme hojs liksom avtalsbundna kostnader.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen éven fa aterbéring pa
kopta tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har under 2014 bl a haft féljande avtal:
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Svefab Fastighetsskotsel
Kone AB Hisservice

Miele Tvittmaskinsservice
Miljo- och Tradgérdsservice Tradgardsskotsel
Benitez stidd Service Stédning

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Styrelsen bevakar fortlspande dessa samt dvriga avtal som foreningen tecknat.

y
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Styrelsens tradgardsgrupp har traditionsenligt arrangerat tvéa arbetsdagar, vér och host, med stor
uppslutning frén medlemmarna.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande
sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Ove Olsson Ordférande Stdmman
Britt-Marie Andersson Vice ordférande Stdimman
Lillemor Moller Sekreterare Stdmman
Mikael Mattsson Ledamot Stdimman
Torsten Pettersson Ledamot Stdmman
Urban Kronstrom Ledamot Stdimman
Peter Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Inger Hall-Lindqvist Stdimman
Liisa Nieminen Stdmman
Roger Ekerlin Stdmman
Erik Hickman Riksbyggen

I tur att avga #r ledamoterna Britt-Marie Andersson, Lillemor Méller och Urban Krénstrém
samt suppleanterna Liisa Nieminen och Roger Ekerlin.

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Jan Henrik Gladh Foreningsvald revisor Stdimman
Engzells revisionsbyra AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Jan-Olof Borgén Stimman
Winthers revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Eva Pettersson Sammankallande Stdmman
Britt-Marie Spaak Stémman
Studieorganisatér

Britt-Marie Andersson Studieorganisator Styrelsen

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret
Féreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 22 april 2014. Under dret har styrelsen hallit 12

protokollforda sammantr'eiden./{
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Ekonomi

Det ekonomiska resultatet 2014 #r n#stan exakt pa samma niva som i den faststéllda budgeten. Intdkterna 4r nagot
lagre #n forra dret. Det beror pa att pensionérsforeningen KOM ldmnade sin lokal vid arsskiftet och dérefter
disponeras den av Brf Eken. Kostnaderna for reparationer har blivit ndgot hdgre 4n budgeterat men det
kompenseras av ligre finansiella kostnader. Sammantaget har foreningen en god ekonomi med en fortsatt
konsolidering under 2014. For 2015 bedoms att utvecklingen blir fortsatt stabil och att 6kade driftkostnader
kompenseras eftersom de finansiella kostnaderna sjunker vid nuvarande laga réntenivaer.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 1571 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2197 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rékenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3). Fordndringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar, dock inte ndgon hogre grad for Brf Eken.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 141

Overlatelser

Under 2014 har 7 overlatelser av bostadsritter skett (forra aret 7 st). Prisnivan vid dverlatelserna har fortsatt att
stiga och 4r, i genomsnitt per kvm, ca 40 % hogre &n 2013. Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med
bostadsritt. Under &ret har en ny andrahandsupplatelse godkénts.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 8775 8 830 9232 9231 9220
Arets resultat 625 1137 706 1262 1401
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 1267 1778 1347 1903 2 042
Balansomslutning 79 567 80614 82971 83 087 85129
Soliditet 28% 27% 24% 24% 21%
Likviditet 199% 175% 154% 145% 137%
Avgifts- och hyresbortfall 0,40% 0,37% 0,39% 0,46% 0,58%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 763 763 803 803 803
Driftkostnader, kr/m? 396 338 408 326 321
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 312 298 306 289 312
Rénta, kr/m? 151 171 179 210 198
Underhallsfond, kr/m? 873 872 829 847 800
Lan, kr/m? 5099 5243 5478 5622 5 869

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund. Driftskostnad kr/m?,
rinta kr/m?, underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 6519310
Arets resultat fore fondforandring 625 427
Arets fondavsittning enligt stadgarna -930 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 923 688
Summa overskott 7 138 425

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rakning 7 138 425

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

“
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8688 321 8 732 442
Ovriga rorelseintikter 2 86 573 97 806
Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. 8774 894 8 830 248
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 385 355 -3 747 028
Fastighetsadministration 4 -430 180 - 423 400
Personalkostnader 5 - 156 241 - 158 743
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1571177 -1 571175
Summa rorelsekostnader -6 542 953 -5 900 346
Rorelseresultat 2231941 2929 902
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 3220 2870
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 60 607 97 453
Réntekostnader och liknande poster 8 -1 670 341 -1 892 996
Summa finansiella poster -1 606 514 -1792 673
Resultat efter finansiella poster 625 427 1137 229
Arets resultat 625 427 1137 229
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 74 203 825 75 732 725
Inventarier, verktyg och installationer 10 — 42 277
Summa materiella anliiggningstillgangar 74 203 825 75 775 002
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 35000 35000
Summa finansiella anliggningstillgingar 35000 35000
Summa anldggningstillgangar 74 238 825 75 810 002
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 685 -
Ovriga fordringar 12 105 296 103 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 88 204 155 504
Summa kortfristiga fordringar 194 185 259 004
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 4 400 000 3 700 000
Summa kortfristiga placeringar 4400 000 3 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 733 753 845 041
Summa kassa och bank 733 753 845 041
Summa omsittningstillgangar 5327 938 4 804 045
SUMMA TILLGANGAR 79 566 763 80 614 047
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5183 004 5183 004
Fond for yttre underhall 9674170 9 667 858
Summa bundet eget kapital 14 857 174 14 850 862
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6512 998 5382081
Arets resultat 625 427 1137229
Summa fritt eget kapital 7138 425 6519310
Summa eget kapital 21 995 599 21 370172
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 54900 000 56 500 000
Summa langfristiga skulder 54 900 000 56 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1 600 000 1 600 000
Leverantorskulder 314 316 234 711
Ovriga kortfristiga skulder 18 133 222 139 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 623 626 769 833
Summa kortfristiga skulder 2671 164 2 743 875
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 566 763 80 614 047
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 88 565 000 88 565 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014. Foregéende &rs resultatrdkning med
noter har omarbetats for att fa jamforbarhet med
den omarbetade uppstillningen vid dvergangen till
K2. Resultatet dverensstimmer med foregéende érs
arsredovisning.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter 4r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapséarets slut
till 58 976 017 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fian fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrk-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért &ver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan

Byggnader Linjér 1,50%
Ventilation Linjdr 10
Bredbandsanslutningar Linjér 10
Inventarier Linjar 5-10 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 8020070 8 020 080
Hyror, lokaler 526 290 567 618
Hyror, p-platser 176 951 176 804
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 990 - 32 060
8 688 321 8732442
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifter 85833 97 446
Ovriga lokalintikter 200 -
Inkassointékter 540 360
86 573 97 806
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 430 025 379 784
Underhall 923 688 443 139
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 197 182 196 230
Forsékringspremier 83371 72 920
Kabel- och digital-TV 159 032 158 894
Fastighetsskotsel 200 503 199 279
Tradgardsskotsel 273 613 277 536
Aterbiring fran Riksbyggen -3400 -3 600
Systematiskt brandskyddsarbete 830 -
Stddning gemensamma utrymmen 221311 211302
Obligatoriska besiktningar 82 859 8346
Bevakningskostnader 35148 34128
Sno- och halkbekédmpning 77 281 58 469
Forbrukningsmateriel 20534 11 999
Vatten 430 421 415 342
El 281 672 301 558
Uppvérmning 836 983 848 416
Sophantering och &tervinning 134 302 133 286
4385355 3747028
’
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 244 115 240 689
Resekostnader - 430
IT-kostnader 94 466 92 956
Arvode, yrkesrevisorer 26 250 26 500
Moteskostnader 12 433 15077
Ovriga forvaltningskostnader 16 699 16 504
Kreditupplysningar 1 800 1575
Representation 2 864 1341
Kontorsmateriel 7 937 7 540
Telefon och porto 9316 11 688
Medlems- och foreningsavgifter 6 800 6 800
Konsultarvoden 7 500 2300
430 180 423 400
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 84 000 84 000
Sammantridesarvoden 19 800 18 000
Ovriga ersittningar 30400 36 396
Foéreningsvald revisor 3600 3 600
Summa 137 800 141 996
Sociala kostnader 18 441 16 747
156 241 158 743
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstillgangar
Byggnader 1367 970 1367970
Standardforbattringar 160 930 160 930
Installationer 42 277 42 275
1571177 1571175
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintdkter frdn bank = 559
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 918 821
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 58 982 96 073
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 71 -
Ovriga rénteintdkter 636 —
60 607 97 453
Not 8 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslan 1 647 621 1 869 636
Ovriga finansiella kostnader 22 720 23 360
1670 341

RB BRF EKEN | V-TUNA 716416-4084

11

1 892 996

4 ﬁ@



2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 91 198 000 91 198 000
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbéttringar 1609 302 1 609 302
Summa anskaffningsvirden 96 307 302 96 307 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19298 067 -17 930 097
Standardforbéttringar -1 276 510 -1 115580
-20 574 577 -19 045 677
Arets avskrivning byggnader -1 367 970 -1 367970
Arets avskrivning standardforbattringar - 160 930 - 160 930
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 103 477 -20 574 577
Restvarde enligt plan vid arets slut 74 203 825 75732 725
Varav
Byggnader 70 531 963 71 899 933
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbattringar 171 862 332792
Taxeringsvérden 114 167 000 114 167 000
varav byggnader 84 604 000 84 604 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 524 729 524 729
Installationer 418 530 418 530
Summa anskaffningsvérden 943 259 943 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 524729 - 524729
Installationer - 376 253 - 333 978
- 900 982 - 858707
Arets avskrivningar
Installationer -42 277 -42275
-42 277 -42 275
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 943 259 -900 982
Restvirde enligt plan vid arets slut - 42271
Varav
Bredbandsanslutningar — 42277
Yy
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 70 st a 500 kr. 35000 35000
35000 35000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 12 104 10 944
Skattekonto 93192 92 556
105 296 103 500
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 2529 2 870
Forutbetalda forsékringspremier 21402 19 167
Forutbetald kabel-tv-avgift 39758 39758
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 515 23 734
Ovriga forutbetalda kostnader - 69 975
88 204 155504
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 400 000 3700 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 400 000 0,70  Tills vidare
90 dagar 1 000 000 0,75 2015-02-04
90 dagar 1 000 000 0,75 2015-02-25
90 dagar 2 000 000 0,75 2015-03-19
4 400 000 3 700 000
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 690 5000
Forvaltningskonto i Swedbank 731 063 840 041
733 753 845 041
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2014-12-31 2013-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid &rets bérjan 5183 004 9 667 858 5382 081 1137229
Disposition enl &rsstimmobeslut 1137229 -1 137 229
Avsiittning till underhallsfond 930 000 - 930 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 923 688 923 688
Arets resultat 625 427
Vid éarets slut 5183 004 9674170 6512998 625427
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 56 500 000 58 100 000
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -1 600 000 -1 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 54 900 000 56 500 000
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ar 2,44%
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,35% 2015-03-04 10 400 000 400 000 10 000 000
SBAB 1,36% 2015-02-16 14 700 000 400 000 14 300 000
SBAB 2,68% 2016-10-12 12 000 000 12 000 000
SBAB 3,40% 2015-08-20 15000 000 400 000 14 600 000
SBAB 3,40% 2015-08-20 6 000 000 400 000 5 600 000
58 100 000 1600000 56 500 000

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 1 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Skuld sociala avgifter och skatter

Clearing
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128 601 128 601
4621 5722
= 5008

133 222 139331
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2014-12-31 2013-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna loner och sociala avgifter 3742 -
Upplupna réntekostnader 27751 58417
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1721 8597
Upplupna elkostnader 26 869 27 625
Upplupna vérmekostnader 104 286 89 734
Upplupna revisionsarvoden 29 000 29 000
Upplupna styrelsearvoden 19200 21188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 58 048 61411
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 353 009 473 861
623 626 769 833
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Eken i Vallentuna,

org.nr 716416-4084

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Eken i Vallentuna for ar
2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé&
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som 4&r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamaélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av f6reningens
finansiella stalining per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt  Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi ftillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover Vvar revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande f6reningens Overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret fér
férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om n&gon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 19 mars 2015
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Per Engzell Jan/Henrik Gladh
Auktoriserad revisor Regvisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivning
arav
materiella Ovrigt
och 2%
immateriella
anlaggningst
illgangar
24%

Fastighetsad
ministration
7%

Driftkostnad
er
67%
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2014

4385355
430 180
156 241

1571177

6 542 953

2013

3747 028
423 400
158 743

1571175

5900 346



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbek&mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt 10%
23% ¢

Underhall
21%

Uppvarmnin

g
19%

Tradgardssk
oOtsel

S Stadni®g6

El Vatten gemensamm

6% 10%  a utrymmen

5%
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2014

430 025
923 688
197 182
83 371
159 032
200 503
273 613
- 3400
830
221311
82 859
35148
77 281
20 534
430 421
281 672
836 983
134 302
4 385 355

2013

379 784
443 139
196 230
72 920
158 894
199 279
277536
-3600
0
211302
8346
34128
58 469
11 999
415 342
301 558
848 416
133 286
3747028



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
] 10509 10509]
Kr/ kvm Kr/ kvm
41 36

88 42

19 19

8 7

15 15

19 19

26 26

0 0

0 0

21 20

8 1

3 3

7 6

2 1

41 40

27 29

80 81

13 13

417 357



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgéngar som #r avsedda f6r langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av freningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur

samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geogratisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond foér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesdkra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste handelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna int#kter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran péa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 15pa en tid kan du se detta
som en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad
i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu
inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad #r el, vatten och virme som
faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhdl! finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens
betalnings-beredskap, alltsa férmégan att
betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder. Om omsittningstillgdngarna dr
storre dn de kortfristiga skulderna brukar
man anse att likviditeten dr god. God
likviditet &r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen
16pande dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror fSreningens samtliga intékter
och kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir
resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns
poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. virdeminskning pa
inventarier och byggnader eller avsittningar
till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader.

Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga.
Att en forening har hog soliditet innebér att
den har stort eget kapital i forhallande till
summa tillgngar. Motsatt innebér att om en
forening har lag soliditet 4r det egna
kapitalet litet i forhallande till summa
tillgngar, dvs att verksamheten till stor del
4r finansierad med lan. God soliditet &r 25 %
och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa
grund av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. I balansrikningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan
foéreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for
att anvindas till den 1dpande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och st6rsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett
avslutat verksamhetsar och som skall
behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatridkning,
balansridkning och revisionsberittelse.












Riksbyggens Brf
Eken i Vallentuna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
www.brfeken.se
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Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Eken i
Vallentuna i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



