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1
H . Styrelsen for Riksbyggens Brf Eken i

FONaJtnlngS- Vallentuna far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven akta
bostadsréattsférening.

Foreningen &ger fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:63 i Vallentuna kommun. P& fastigheten finns 6 st byggnader
med 136 l&agenheter och 4 lokaler uppférda. Byggnaderna ar uppforda 1985-1987.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

16 34 54 6 26

Dessutom tillkommer:

Lokaler Carport P-platser

4 68 72
Total tomtarea: 21613 m?2
Total bostadsarea: 10509 m?
Total lokalarea: 572 m2
Avrets taxeringsvérde 114 167 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 114 167 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforséakring och bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening fér Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Under 2015 har
bostadsrattsforeningen utnyttjat ett erbjudande fran Riksbyggen att forvarva ytterligare andelar och innehavet
uppgar darefter till 408 st.Genom intresseféreningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Rikshyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Svefab Fastighetsskdtsel
Kone AB Hisservice

Energi & Fasighetsteknik Ventilationsservice
Miljo- och Tradgardsservice Tradgardsskotsel
Benitez Stad Service Stadning

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

Styrelsen bevakar fortldpande dessa samt évriga avtal som féreningen tecknat. Avtalet med Riksbyggen har
omforhandlats under aret och en revidering innebar nagot lagre kostnad fr o m 2016. Ett nytt serviceavtal, som
géller fr o m 2016, har tecknats med Electrolux for den nya maskinutrustningen i tvattstugorna.

Efter den senaste stdmman 2015-04-21 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av
Ove Olsson Ordfdrande Stdmman
Britt-Marie Andersson Vice ordférande Stamman
Lillemor Méller Sekreterare Stdmman
Mikael Mattsson Ledamot Stamman
Urban Kronstrom Ledamot Stdmman
Torsten Pettersson Ledamot Stdmman
Peter Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Roger Ekerlin Stdmman
Inger Hall-Lindgvist Stdmman
Liisa Nieminen Stamman
Erik Hickman Riksbyggen

I tur att avga ar ledaméterna Ove Olsson, Torsten Pettersson och Mikael Mattsson samt suppleanten
Inger Hall-Lindgvist.

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer
Jan Henrik Gladh Foreningsvald revisor Stdmman
Engzells Revisionshyrd AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Jan-Olof Borgén Stdmman
Winthers Revisionshyrd AB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning
Eva Pettersson Sammankallande Stamman

Britt-Marie Spaak Stdmman

Studieorganisator
Britt-Marie Andersson Studieorganisator Styrelsen
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 21 april 2015. Under aret har styrelsen hallit 12
protokollférda sammantréaden.

Foreningens arsavgifter har successivt kunnat sankas i takt med att ekonomin forbattrats. Vid faststallandet av
budgeten fér 2016 beslutade styrelsen om en fjarde avgiftssankning med 5% till i genomsnitt 725 kr/kvm att
jamforas med tidigare hogsta niva pa 890 kr/kvm.

Reparationer och underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 439 tkr och planerat underhall for 1 086 tkr.

Beloppet for reparationer bestar till stor del av kostnaderna for gallande serviceavtal avseende hissar, ventilation m
m. Under 2015 har kostnader for hissreparationer 6kat jamfort med tidigare ar. Aven kostnaderna for
ventilationsservice ar hogre som foljd av ett avtal om utdkad service som tecknats med Energi- och
Fastighetsteknik for perioden 2015-2017.

Underhallsatgarderna under 2015 bestér helt av en genomgripande renovering av féreningens tvéttstugor. Efter
utvérdering av totalt fem inkomna anbud fattade styrelsen beslut att upphandla en totalentreprenad av BTS
Golvfixar'n AB. Entreprenaden omfattade ny golvbelaggning med klinker, nytt kakel pa vaggar, ommalning av
vagg- och takytor samt installation av narvarostyrd belysning. Ny modern maskinutrustning fran Electrolux
installerades.

Totalkostnaden for entreprenaden blev 2,53 miljoner kr. Av beloppet har kostnaden fér maskinutrustningen, 1,45

miljoner kr, bokforts som investering med en tio-arig avskrivningstid. Resterande belopp finansieras genom uttag
ur foreningens underhallsfond.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Tvattstugor 1 086

Underhallsplan och kommande ars underhall

Stadgeenlig besiktning av féreningens fastigheter genomfordes senast den 20 oktober 2014. Pa grund av
personalférandringar inom Riksbyggen har 2015 ars besiktning fatt senarelaggas och kommer att genomforas
under forsta kvartalet 2016. Den géllande underhéllsplanen visar ett behov av avsattningar med 392 tkr/ar for den
kommande tioérs-perioden. Styrelsen foreslar dock att avsattning till underhéllsfonden for 2015 sker med 930 tkr,
eller samma belopp som under de senaste aren.

Under 2016 planeras for en modernisering av varmecentralen, bl a med utbyte av vdrmevéxlare. En annan strre
atgard ar arbeten med olika installationer pa husens tak for 6kad sakerhet vid takarbeten, vilket kravs som foljd av
nya myndighetskrav.

Drift
Driftkostnaderna 2015, exklusive kostnader for reparationer och underhall, &r ungefar oférandrade jamfort med
2014. Kostnadskningar inom vissa omraden har kompenserats med minskningar inom andra.

Under 2016 bedoms att kostnaderna kan komma att 6ka mattligt bl a som féljd av taxehojningar for energi och
kommunala tjanster.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 141 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Overléatelser och 6vriga foreningsfragor

Under 2015 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett (forra aret 7 st). Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt. Styrelsen har for 2015 godkéant tva andrahandsupplatelser utéver de som generellt galler for
Vallentuna kommuns och Sommarallén Omsorgers lagenheter.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Styrelsens tradgardsgrupp har traditionsenligt arrangerat tvéa arbetsdagar, var och host, med stor uppslutning fran
medlemmarna.

Medlemmen Lillemor Lundin har till féreningen som gava dverlamnat ett fagelbad som placerats nedanfor
flaggstangen vid Sommarviagen 19. Fagelbadet, i form av ett granitblock, &r bearbetat av stenhuggaren och
konstnaren Tomas Namslauer. Styrelsen tackar for gévan som blir ett vialkommet bidrag och ytterligare forhojer
var fina utemiljo i foreningen.

Ekonomi

Det ekonomiska resultatet 2015 ar betydligt béttre an den faststallda budgeten. Det beror pa att de finansiella
kostnaderna blivit lagre genom minskade rantekostnader vid omplacering av 1&n samt en generellt sjunkande
ranteniva. Sammantaget har foreningen en god ekonomi med en fortsatt konsolidering under 2015. Fér 2016
beddms att utvecklingen blir fortsatt stabil med ytterligare nagot sjunkande finansiella kostnader vid nuvarande
lga rantenivaer.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Riksbyggen Brf Eken i Vallentuna redovisar enligt K2-
regelverket.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran aldre &rsredovisningar.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 8 687 8 688 8732 9149 9137
Resultat efter finansiella poster 914 625 1137 706 1262
Arets resultat 914 625 1137 706 1262
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden 1658 1267 1778 1347 1903
Balansomslutning 79 052 79 567 80 614 82971 83 087
Soliditet 29% 28% 27% 24% 24%
Likviditet 171% 199% 175% 154% 145%
Avgifts- och hyresbortfall 0,42% 0,40% 0,37% 0,39% 0,46%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 763 763 763 803 803
Driftkostnader, kr/m?2 413 396 338 408 326
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 315 312 298 306 289
Rénta, kr/m2 95 151 171 179 210
Underhallsfond, kr/m2 859 873 872 829 847
Lan, kr/m2 4954 5099 5243 5478 5622

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund. Driftkostnad kr/m2, rénta
kr/m2, underhallsfond kr/m2 och I&n kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7138 425
Avrets resultat fére fondférandring 913 662
Arets fondavséttning enligt stadgarna -930 000
Avrets ianspréktagande av underhéllsfond 1086 473
Summa 6verskott 8 208 560

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsattning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rékning 8 208 560

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 8 686 758 8 688 321
Ovriga rorelseintakter 2 93 441 86 573
Summa rorelseintakter, m.m. 8 780 199 8 774 894
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 571 885 -4 385 355
Ovriga externa kostnader 4 - 428 348 - 430 180
Personalkostnader 5 - 160 041 - 156 241
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

g ggningstifigang 6 -1 673 900 -1571 177
Summa rorelsekostnader -6 834174 -6 542 953
Rorelseresultat 1946 025 2231941
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 3220 3220
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 17721 60 607
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 053 304 -1 670 341
Summa finansiella poster -1 032 363 -1 606 514
Resultat efter finansiella poster 913 662 625 427
Arets resultat 913 662 625 427
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 72 674 925 74 203 825
Inventarier, verktyg och installationer 10 1 305 000 —
Summa materiella anlaggningstillgangar 73979 925 74 203 825
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 11 204 000 35 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 204 000 35000
Summa anlaggningstillgangar 74 183 925 74 238 825
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5809 685
Ovriga fordringar 12 102 445 105 296
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 123 293 88 204
Summa kortfristiga fordringar 231 547 194 185
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 3000 000 4 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1636 100 733 753
Summa kassa och bank 1636 100 733753
Summa omsattningstillgangar 4 867 647 5327 938
SUMMA TILLGANGAR 79 051 572 79 566 763
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5183004 5183 004
Fond for yttre underhall 9517 697 9674170
Summa bundet eget kapital 14 700 701 14 857 174

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 294 898 6 512 998
Arets resultat 913 662 625 427
Summa fritt eget kapital 8 208 560 7138 425
Summa eget kapital 22 909 261 21 995 599
Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 53 300 000 54 900 000
Summa langfristiga skulder 53 300 000 54 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1600 000 1 600 000
Leverantdrskulder 201990 314 316
Ovriga skulder 18 139 184 133 222
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 901 136 623 626
Summa kortfristiga skulder 2 842 311 2671164
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 051 572 79 566 763
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 88 565 000 88 565 000
Summa stéllda sékerheter 88 565 000 88 565 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fére-
ningar, aven kallat K2-regelverket, vilket kan inne-
bédra en bristande jamfoérbarhet mellan rékenskaps-
aren innan 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréattsforenings
ranteintakter &r skattefria till den del de ar hanférliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent..

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
varde for fastigheten
e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
varde for fastigheten
e Beloppen galler inkomstaret 2015
e Nyligen uppfdérda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvardet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.
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Avrets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrakningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning-
svérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas till an-
skaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan

Byggnader Linjar 1,50%
Standardforbattringar Linjar 10 ar
Maskiner Linjar 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 8020073 8 020 070
Hyror, lokaler 525 996 526 290
Hyror, p-platser 177 098 176 951
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 36 408 - 34990
8 686 758 8 688 321
Not 2 Ovriga rorelseintakter
IT-avgifter 93 081 85 833
Ovriga lokalintakter - 200
Inkassointakter 360 540
93 441 86 573
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 438 967 430 025
Underhall 1086473 923 688
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 200718 197 182
Forsakringspremier 68 593 83371
Kabel- och digital-TV 159 032 159 032
Fastighetsskotsel 199 829 200 503
Tradgardsskotsel 270 666 273 613
Aterbéring fran Riksbyggen - 4300 - 3400
Systematiskt brandskyddsarbete - 830
Stadning gemensamma utrymmen 212 888 221311
Obligatoriska besiktningar 29 909 82 859
Bevakningskostnader 35880 35148
Sno- och halkbekdmpning 104 838 77 281
Forbrukningsmateriel 18 038 20534
Vatten 456 392 430 421
El 265 987 281 672
Uppvarmning 861 895 836 983
Sophantering och atervinning 166 079 134 302
4571885 4 385 355
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 256 675 244 115
IT-kostnader 99 840 94 466
Juridiska kostnader 900 -
Arvode, yrkesrevisorer 26 250 26 250
Méteskostnader 11 527 12 433
Ovriga forvaltningskostnader 9952 16 699
Kreditupplysningar 900 1800
Representation 2104 2 864
Kontorsmateriel 2116 7937
Telefon och porto 5791 9316
Konstaterade forluster hyror/avgifter 494 -
Medlems- och foreningsavgifter 6 800 6 800
Konsultarvoden 5000 7 500
428 348 430 180
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 84 000 84 000
Sammantrédesarvoden 17 400 19 800
Ovriga ersittningar 39 400 30 400
Foreningsvald revisor 3600 3600
Summa 144 400 137 800
Sociala kostnader 15 641 18 441
160 041 156 241
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 1367970 1367970
Standardforbattringar 160 930 160 930
Maskiner 145 000 -
Installationer - 42 277
1673900 1571177
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 918
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 996 58 982
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 40 71
Ovriga ranteintakter 685 636
17721 60 607
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader for fastighetslan 1030999 1647 621
Ovriga finansiella kostnader 22 305 22720
1053 304 1670341
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 91 198 000 91 198 000
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbattringar 1609 302 1 609 302
Summa anskaffningsvérden 96 307 302 96 307 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -20 666 037 -19 298 067
Standardforbattringar -1 437 440 -1 276 510
-22 103 477 -20 574 577
Avrets avskrivning byggnader -1367 970 -1367 970
Arets avskrivning standardférbattringar - 160 930 - 160 930
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 632 377 -22 103 477
Restvéarde enligt plan vid arets slut 72 674 925 74 203 825
Varav
Byggnader 69 163 993 70531 963
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbattringar 10932 171 862
Taxeringsvérden 114167000 114 167 000
varav byggnader 84 604 000 84 604 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 524 729 524 729
Installationer pa egen fastighet 418 530 418 530
943 259 943 259
Avrets anskaffningar
Maskiner 1 450 000 -
Summa anskaffnhingsvarden 2 393 259 943 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -524 729 -524 729
Installationer - 418 530 - 376 253
- 943 259 - 900 982
Avrets avskrivningar
Maskiner - 145 000 -
Installationer — - 42 277
- 145 000 -42 277
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 088 259 - 943 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 305 000 -
Varav
Maskiner 1 305 000 -
Not 11, Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggens Intresseforening 408 st a 500 kr. 204 000 35 000
204 000 35000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 8 568 12104
Skattekonto 93 877 93192
102 445 105 296
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 50 2529
Forutbetalda forsakringspremier 15730 21 402
Forutbetald kabel-tv-avgift 39784 39 758
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 015 24 515
Ovriga periodiserade kostnader 41714 -
123 293 88 204
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3000 000 4 400 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 3000 000 0,20 2016-01-29
3000 000 4 400 000

RB BRF EKEN | VALLENTUNA 716416-4084

13



2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 3000 2690
Forvaltningskonto i Swedbank 1633100 731 063
1636 100 733753
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 5183 004 9674170 6512 998 625 427
Disposition enl.
arsstimmobeslut 625 427 - 625427
Reservering underhéllsfond 930 000 - 930 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 086 473 1086 473
Avrets resultat 913 662
Vid arets slut 5183004 9517697 7294 898 913 662
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 54 900 000 56 500 000
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 600 000 -1 600 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 53 300 000 54 900 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,70% 2016-02-22 14 600 000 400 000 14 200 000
SBAB BANK AB 0,70% 2016-02-22 5600 000 400 000 5200 000
SBAB BANK AB 0,74% 2016-02-17 14 300 000 400 000 13 900 000
SBAB BANK AB 1,29% 2019-11-20 10 000 000 400 000 9 600 000
SBAB BANK AB 2,68% 2016-10-12 12 000 000 12 000 000
56 500 000 1 600 000 54 900 000
Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 1 600 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld.
Not 18 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 128 601 128 601
Skuld sociala avgifter och skatter 4921 4621
Clearing, felinbetalning 5 662 -
139 184 133 222
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 2922 3742
Upplupna rantekostnader 40118 27 751
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 1721
Upplupna elkostnader 25 372 26 869
Upplupna varmekostnader 96 570 104 286
Upplupna revisionsarvoden 29 000 29 000
Upplupna styrelsearvoden 17 400 19 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 53624 58 048
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 636 130 353 009
901 136 623 626

Vallentuna 2016-

Ove Olsson

Lillemor Méller

Urban Krénstréom

Peter Johansson

VAr revisionsberattelse har lamnats

Engzells Revisionshyrd AB

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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Britt-Marie Andersson

Mikael Mattsson

Torsten Pettersson

Jan Henrik Gladh
Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella Ovrigt
poster 2%
13%

Avskrivning av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
21%

Ovriga externa
kostnader
6%

RB BRF EKEN | VALLENTUNA 716416-4084

Drift-kostnader
58%

Bilaga 1

2015

4571 885
428 348
160 041

1673900

1032 363

7 866 537

2014

4 385 355
430 180
156 241

1571177

1606 514

8 149 467



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovwrigt
26%

Uppvarmning
19%

El
6%
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Reparationer
9%

Vatten
10%

Underhall
24%

Tradgards-
skotsel

6%

Bilaga 2

2015

438 967
1086473
200 718
68 593
159 032
199 829
270 666
-4 300

0

212 888
29 909
35880
104 838
18 038
456 392
265 987
861 895
166 079
4571 885

2014

430 025
923 688
197 182
83371
159 032
200503
273613
-3400
830
221311
82 859
35148
77281
20 534
430 421
281672
836 983
134 302
4 385 355



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga 3

2015 2014
10509 10509
Kr /kvm Kr /kvm
42 41
103 88
19 19

7 8

15 15
19 19
26 26

0 0

0 0

20 21

3 8

3 3

10 7

2 2

43 41
25 27
82 80
16 13
435 417



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



]
. Arsredovisningen ar upprattad av

RIkayggenS Brf styrelsen for Riksbyggens Brf Eken i

Eken | Va."entuna Vallentuna i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
www.brfeken.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

