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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-31.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Drift

Driftkostnaderna 2021, exklusive kostnader for reparationer och underhéll, &r ca 500 tkr higre an foregaende
rakenskapsar. Okade kostnader for el, uppvarmning, vatten och avlopp samt sné- och halkbekampning beror p&
prishgjningar och kallare vintermanader. Kostnader for reparationer och underhall ar betydligt hogre an 2020 eftersom
foreningen har utfort ett omfattande underhall pa fonster och ventilation samt har haft en del oférutsedda reparationer
dér de stdrsta posterna har varit dorrar, el samt vatten och avlopp.

Intakterna for rakenskapsaret ar i niva med 2020. Under aret har foreningens gastlagenhet inbringat ca 14 tkr i intakter.
Ekonomi

Det ekonomiska resultatet 2021 ar lagre an den faststallda budgeten for 2021. Det beror pé att féreningen har utfort mer
underhéll an med vad man planerade vid budgetarbetet.

Sammantaget har foreningen en fortsatt god ekonomi och likviditet. Utvecklingen bedéms bli fortsatt stabil under 2022.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 34% till 15%. Kommande verksamhetsar har foreningen fem lan
som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som Kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
frdn 263% till 225%.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 845 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Vallentuna- Rickeby 1:63 Vallentuna Kommun. Pa fastigheten finns 6st byggnader med 136
lagenheter samt 4 lokaler uppférda. Byggnaderna ar uppférda 1985-1987.

Fastigheten &r fullvérdeforsékrad i Folksam.

Hemfdrséakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

1rumoch kék | 2rumochkok | 3rumochkok | 4 rumochkok | 5rum och kok Summa
16 34 54 6 26 136

Dessutom tillkommer

Garageplatser P-platser
68 72

Total tomtarea 21 613 m?

Total bostadsarea 10 509 m?

Total lokalarea 571 m2

Arets taxeringsvarde 148 600 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 148 600 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 6,54 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Svefab Fastighetsskotsel
ManKan Hiss AB Hisservice

Energi & Fastighetsteknik Ventilationsservice

Mabro Allservice AB Tradgérdsskotsel
Ojas Fonsterputs & St&d Stadning

Tele 2 Digital TV
Ownit Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 413 tkr och planerat underhall fér 2 536 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avséttas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ngra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2021 och visar pa en rekommenderad
avsattning pa 1 380 tkr per ar pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp i kr
Ventilation 882 241
Fonster 1318 750
Markarbeten for isolering av grund 335124

Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Britt-Marie Andersson Ordférande 2022

Eva Pedersén Vice ordfdrande 2022

Ann-Sofi Lof Ledamot 2023

Marie Karlsson Ledamot 2023

Mats Laurell Ledamot 2022

Urban Kronstrém Ledamot 2023

Anders Macs

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Elsie Blomqgvist Suppleant 2022
Kerstin Sundborg Suppleant 2023
Roger Ekerlin Suppleant 2023

Linus Olsson

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Uppdrag

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Per Engzell
Kerstin Bergstrom

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022
2022

Mandat t.0.m ordinarie stamma

Jan-Olof Borgén

2022

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Vasentliga handelser under rakenskapséret

Efter att ha antagit budgeten for 2022 har styrelsen beslutat om oférandrad &rsavgift. Arsavgiften fér 2021 uppgick i
genomsnitt till 725 kr/m2/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 412 tkr och planerat underhall fér 2536 tkr. Bland
reparationskostnaderna ar de stérre beloppen:

Ddrrar / Portsystem 87 tkr
VA / Sanitet 62 tkr
El / installationer 54 tkr
Tvattutrustning 39 tkr

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 142 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 11 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 dverlatelser av bostadsréatter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 253 8 258 7622 8241 8 245
Resultat efter finansiella poster -668 1893 746 724 -1626
Arets resultat -668 1893 746 724 -1 626
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsattning till

underhélisfond -535 2001 865 1103 -1 267
Balansomslutning 72222 74 020 74 486 75 526 76 390
Soliditet % 35 35 32 31 32
Likviditet % inkl 1&n som forfaller

nasta rakenskapsar 25 34 - - -
Likviditet % 225 263 177 155 138
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 725 725 665 725 725
Driftkostnader, kr/m? 606 372 409 473 687
Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2 377 317 358 349 364
Rénta, kr/m2 34 40 46 41 45
Underhallsfond, kr/m?2 693 798 725 650 670
Lén, kr/m2 4087 4232 4 376 4521 4 666
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Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

5183 004 8838 254 10 023 719 1892 632
Extra reservering for underhall enl.
stdmmobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstammobeslut 1892 632 1892 632
Reservering underhallsfond 1380 000 -1380 000
lanspraktagande av underhallsfond 2536 115 2536 115
Avrets resultat 667 847
Vid rets slut 5183 004 7682 139 13 072 466 -667 847
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 11 916 351
Avrets resultat -667 847
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1380 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 2536 115
Summa 12 404 619
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rakning i kr 12 404 619

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 8 253 027 8258 179
Ovriga rorelseintéakter Not 3 348 451 371610
Summa rorelseintékter 8 601 478 8 629 789
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 715 427 -4123 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -533 465 -503 705
Personalkostnader Not 6 -148 385 -152 746
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 -1512 970 -1513 066
Summa rorelsekostnader -8 910 247 -6 292 786
Rorelseresultat -308 769 2 337003
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar Not 8 19 584 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 16 298 15 260
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -394 959 -459 631
Summa finansiella poster -359 078 -444 371
Resultat efter finansiella poster -667 847 1892 632
Arets resultat -667 847 1892 632
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 64 456 173 65 824 143
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 503 866 648 866
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 960 039 66 473 009
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 204 000 204 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 204 000 204 000
Summa anlaggningstillgdngar 65 164 039 66 677 009
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3 253
Ovriga fordringar Not 15 4585 4585
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 281 126 172 720
Summa kortfristiga fordringar 285714 177 558
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 6 772 394 7 165 456
Summa kassa och bank 6 772 394 7 165 456
Summa omsattningstillgangar 7 058 108 7343014
Summa tillgangar 72 222 148 74 020 023
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5183 004 5183 004
Fond for yttre underhall 7 682 140 8 838 254
Summa bundet eget kapital 12 865 144 14 021 258

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13072 466 10023 719
Arets resultat -667 847 1892 632
Summa fritt eget kapital 12 404 619 11 916 351
Summa eget kapital 25 269 762 25937 610
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 26 589 440

Summa langfristiga skulder 0 26 589 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 45 289 440 20 300 000
Leverant6rsskulder Not 19 403 586 264 198
Skatteskulder Not 20 21560 21 058
Ovriga skulder Not 21 127 748 128 651
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1110 050 779 067
Summa kortfristiga skulder 46 952 385 21492 974
Summa eget kapital och skulder 72222 148 74 020 023
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rdkenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Avskrivningstid

Byggnader 1,5%
Standardforbattringar 10 ar
Maskiner 10 &r
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 7619 100 7619 100
Hyror, lokaler 539 456 538 740
Hyror, p-platser 177711 176 737
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 756 -51 756
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -34 939 -31 482
Elavgifter 3455 6 840
Summa nettoomsaéttning 8 253 027 8258 179
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
I T-avgifter 134 250 155 250
Ovriga ersattningar 16 857 8 264
Fakturerade kostnader 0 1080
Ovriga rorelseintikter — Andrahandsavgifter & géstlagenhet 197 344 207 016
Summa 6vriga rérelseintakter 348 451 371610
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -2 536 115 -604 857
Reparationer -412 757 -268 052
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234 424 -230 344
Forsékringspremier -130 469 -119 766
Kabel- och digital-TV -170 920 -170 233
Aterbaring frén Riksbyggen 2 800 0
Serviceavtal -11 902 -8 074
Sotning -6 517 -2 374
Obligatoriska besiktningar -10 039 -12 204
Bevakningskostnader -44 449 -50 745
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 565 0
Snd- och halkbekdmpning -165 270 -87 500
Erséttningar till hyresgéster 0 -5 000
Forbrukningsinventarier -63 213 -36 856
Vatten -417 005 -348 364
Fastighetsel -399 143 -270 632
Uppvéarmning -1 093 347 -894 866
Sophantering och &tervinning -199 229 -194 320
Forvaltningsarvode drift -820 863 -819 084
Summa driftskostnader -6 715 427 -4123 270
Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -241 318 -234 468
IT-kostnader -171 888 -162 850
Arvode, yrkesrevisorer -27 375 -27 250
Ovriga forsaljningskostnader -825 -4 800
Ovriga forvaltningskostnader -31 761 -28 207
Kreditupplysningar -2 313 -3431
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 133 -13 722
Kontorsmateriel 0 -3 877
Telefon och porto -12 767 -13 902
Medlems- och foreningsavgifter -6 800 -6 800
Kopta tjanster -3118 -2 475
Bankkostnader -1918 -1922
Ovriga externa kostnader -16 250 0
Summa 6vriga externa kostnader -533 465 -503 705
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sammantradesarvoden -12 600 -15 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 500 -17 500
Sociala kostnader -19 285 -19 646
Summa personalkostnader -148 385 -152 746
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 367 970 -1 367 970
Avskrivning Maskiner och inventarier -145 000 -145 096
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1512 970 -1 513 066
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 19584 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgéngar 19584 0
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 16 260 15 169
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 38 91
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 298 15 260
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -376 203 -440 235
Ovriga finansiella kostnader -18 756 -19 396
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -394 959 -459 631
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 91 198 000 91 198 000
Mark 3500 000 3500 000
Standardforbéttringar 1609 302 1609 302
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 307 302 96 307 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -28 873 857 -27 505 887
Standardforbattringar -1 609 302 -1 609 302
-30 483 159 -29 115 189
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 367 970 -1 367 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31851 129 -30 483 159
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 456 173 65 824 143
Varav
Byggnader 60 956 173 62 324 143
Mark 3500 000 3500 000
Taxeringsvarden
Bostader 145 000 000 145 000 000
Lokaler 3600 000 3600 000
Totalt taxeringsvarde 148 600 000 148 600 000
varav byggnader 102 765 000 102 765 000
varav mark 45 835 000 45 835 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 1564 938 1564 938
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1564 938 1564 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -916 072 -770 976
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -145 000 -145 096
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -1 061 072 -916 072
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1061 072 -916 072
Restvarde enligt plan vid arets slut 503 866 648 866
Varav
Maskiner och andra tekniska anldggningar 503 866 648 866
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar - 204 000 204 000
Summa andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 253
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 253
Not 15 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 4 585 4 585
Summa 6vriga fordringar 4 585 4 585
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 131 261 31572
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 421 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43798 42728
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 45 000 42 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1647 56 420
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 281 126 172 720
Not 17 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 5434 265 5159 562
Transaktionskonto 1338129 2 005 894
Summa kassa och bank 6772 394 7 165 456
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 45 289 440 46 889 440
Lan som I6per ut nastkommande rakenskapsar -45 289 440 -19 500 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -800 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 26 589 440
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar ~ Utg.skuld
SBAB 0,89% 2022-08-09 3200 000,00 400 000,00 2800 000,00
SBAB 0,72% 2022-08-09 11 900 000,00 400 000,00 11 500 000,00
SBAB 0,89% 2022-08-09 12 200 000,00 400 000,00 11 800 000,00
SBAB 0,79% 2022-11-14 11 989 440,00 0,00 11989 440,00
SBAB 0,58% 2022-11-22 7 600 000,00 400 000,00 7200 000,00
Summa 46 889 440,00 1 600 000,00 45 289 440,00

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder (enligt RevU-
18). Darfor redovisar vi fem st. [&n om totalt 45 289 440 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forlanga lanen under kommande rékenskapsar.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31
Leverantorsskulder 378 452 217 234
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 25134 46 965
Summa leverantdrsskulder 403 586 264 198
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Not 20 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31
Skatteskulder 21 560 21 058
Summa skatteskulder 21560 21 058
Not 21 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 124 532 124 532
Skuld sociala avgifter och skatter 3216 4118
Summa 6vriga skulder 127 748 128 651
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 5 467 5 467
Upplupna réntekostnader 12 959 16 521
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6 305 0
Upplupna elkostnader 65 451 26 375
Upplupna varmekostnader 190 058 134 811
Upplupna revisionsarvoden 26 500 26 500
Upplupna styrelsearvoden 17 400 17 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21529 27 329
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 764 381 524 664
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1110 050 779 067
Not Stallda sdkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 88 565 000 88 565 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har ett av foreningens lokalhyresavtal blivit uppsagt av hyresgasten i dvrigt har inga

handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning, intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Britt-Marie Andersson Eva Pedersén
Ann-Sofi Lof Marie Karlsson
Urban Kronstrom Mats Laurell

Anders Macs

Var revisionsberattelse har lamnats den:

Engzells Revisionsbyra

Per Engzell Kerstin Bergstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6 715 427 4123270
Ovriga externa kostnader 533 465 503 705
Personalkostnader 148 385 152 746
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1512970 1513 066
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 359 078 444 371
Summa kostnader 9 269 325 6 737 157

1512 970,00

1 040 928,00

M {ivriga kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

M Driftkostnader

6 715 427,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 171 255 167 895
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 2813 0
Tradgardsskotsel grundavtal 234 373 285 046
Tradgardsskatsel extra debiterat 213 308 105 449
Rabatt/aterbaring fran RB -2 800 0
Serviceavtal 11902 8074
Inre skotsel/stéd grund 167 009 148 821
Inre skotsel/stad extra 32106 111 873
Sotning 6517 2374
Obligatoriska besiktningskostnader 0 2 300
Hissbesiktning 10 039 9904
Bevakningskostnader 41 955 40770
Bevakningskostnader jour 2494 9975
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2 565 0
Sno- och halkbekdmpning 165 270 87500
Rep bostéder utg for kdpta tj 0 2 846
Rep lokaler utg for kopta tj 7537 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 12 041 5204
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 38 952 59 665
Rep installationer utg for kdpta tj 551 18 318
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 61 873 34 525
Rep install utg for kopta tj Varme 4840 7508
Rep install utg for kopta tj Ventilation 30 850 32 253
Rep install utg for kopta tj EI 53 946 28 752
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 540
Rep install utg for kopta tj Hissar 6 946 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 9700 16 600
Rep huskropp utg for kopta tj 30563 5500
Rep huskropp utg for kopta tj Tak 21234 551
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 9150 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 2631 4 600
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 86 799 5449
Rep markytor utg for kdpta tj 14 950 0
Rep markytor utg for kdpta tj Planteringar 960 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 7760
Ovriga Reparationer 563 0
Vandalisering 18 673 37 981
UH lokaler utg for kopta tj 0 39 402
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 882 241 0
UH huskropp utg for kopta tj Tak 0 219932
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 1318 750 0
UH Markytor utg for kdpta tj 335124 345523
Fastighetsel 399 143 270 632
Uppvéarmning 1093 347 894 866
Vatten 417 005 348 364
Sophémtning 196 542 194 320
Extra sophamtning 2 688 0
Fastighetsforsékring 130 469 119 766
Erséttningar till hyresgéster 0 5000
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 170 920 170 233
Fastighetsskatt 234 424 230 344
Forbrukningsinventarier 31660 25512
Forbrukningsmaterial 31553 11 344
Summa driftkostnader 6 715 427 4123270
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtréatt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé& obegréansad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett servicefretag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Eken i Vallentuna Org.nr: 716416-4084



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhélina I1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrédkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberattelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande

RB BRF Eken i Vallentuna Org.nr: 716416-4084



fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Iagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida h&ndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om h&ndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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]
- Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
R B B R F E ke n I for RB BRF Eken i Vallentuna i samarbete
med Riksbyggen
Vallentuna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn fo1 hela Livet
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