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Forvaltningsberattelse oniimes..

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en dkta
bostadsriittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2016-05-31.
Foreningen har sitt séte i Vallentuna kommun.

Drift

Driftkostnaderna 2022, exklusive kostnader for reparationer och underhall, 4ir ca 400 tkr hogre #n foregiende
rakenskapsar. De dkade kostnader #r fréamst el samt sné- och halkbekampning vilket beror pa prishéjningar och kallare
vinterménader. Planerad OVK belastar @ven driftskostnaderna. Kostnader for reparationer och underhall 4r hogre an
2021 eftersom foreningen fortsatt har utfdrt omfattande underhall av fonster och ventilation. De har dven utfort
markarbete for grundisolering. Vidare har en del oforutsedda reparationer behovt utforas diir de storsta posterna har
varit vattenskador i bastu och ligenheter samt reparation av hissar.

Intékterna for rdkenskapséret &r i niva med 2021. Under &ret har foreningens géstligenhet inbringat ca 9 tkr i intikter.

Ekonomi
Det ekonomiska resultatet 2022 #r ligre 4n den faststéllda budgeten for 2022. Det beror frémst pa Skade driftskostnader
enligt ovan avsnitt samt dven hdjda réntor pa omsatta l4n under aret vilket paverkat riantekostnaderna negativt.

Fdreningens likviditet har under aret fréndrats frén 15% till 21%. Kommande verksamhetsr har foreningen tre 1in
som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 18n enligt RevU-18. Féreningens likviditet
exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nista irs amortering) har under dret fordndrats fran 216% till 151%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 513 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 629 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Vallentuna- Rickeby 1:63 Vallentuna Kommun. P4 fastigheten finns 6 st byggnader
med 136 ligenheter samt 4 lokaler uppfSrda. Under aret har fSreningen paborjat ombyggnation av lokalerna till
ligenheter. Byggnaderna #r uppférda 1985-1987.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. _
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Ligenhetsfordelning

I rumochkék | 2rumochkék | 3 rumochkok | 4 rumochkdk | 5 rum och kdk Summa

16 34 54 6 26 136

Dessutom tillkommer

Garageplatser P-platser
68 72

Total tomtarea 21 613 m?

Total bostadsarea 10 509 m?

Total lokalarea 571 m?

Arets taxeringsvirde 184 004 000 kr

Foregdende ars taxeringsvirde 148 600 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgor ca 5,31 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
BostadsrittsfSreningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfSreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven f3 terbaring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Svefab Fastighetsskotsel
Kiwa Hisservice

Energi & Fastighetsteknik Ventilationsservice
Fogel Mark & Tridgérd Triadgardsskotsel

Ojas Fénsterputs & Stid Stidning

Tele 2 Digital TV

Ownit Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 576 tkr och planerat underhéll for 1 859 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nigra standardfSrbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2021 och visar pa en rekommenderad
avsittning pa 1 380 tkr per ar pa 30 4rs sikt. .
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Foreningen har utfsrt respektive planerat att utfra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp (Kr)
Byte ventilationsaggregat 92 279
Underhall av fonster 1326250
Grundisolering 440 000

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Marie Andersson OrdfSrande 2023

Mats Laurell Ledamot 2024

Eva Pedersén Ledamot 2024

Urban Kronstrom Ledamot 2023

Marie Karlsson Ledamot 2024

Ann-Sofi Lof Ledamot 2023

Miltos Vourkas Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johnny Jonsson Suppleant 2024 ‘

Kerstin Sundborg Suppleant 2023

Roger Ekerlin Suppleant 2023

Liza Malmqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Auktoriserad revisor 2023

Kerstin Bergstrém Fértroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan-Olof Borgén 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening,

Viisentliga hiindelser under rikenskapséaret

I forskolans, av kommunen, uppsagda lokaler, port 27, har foreningen gjort ett ombyggnadsforslag till fyra ligenheter
fordelat pé tre stycken 3 rok och en (1) stycken 4 rok. Inlimnat bygglovsforslag godkindes av kommunen i december.
Féreningen planerar att ta in byggofferter under februari 2023. Projektkostnaden under 2022 blev drygt 1 miljon.
Kommande byggkostnad och ldgenhetspriser ir osékra men foreningen riknar med att f3 en ligenhetsforsiljning som
Overskott i projektet.

Efter att ha antagit budgeten f5r det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med 8%
frin och med 2023-03-01. Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 725 kr/m?/r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 137 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 141 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st.)

7
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 8157 8253 8258 7 622 8241
Resultat efter finansiella poster -884 -668 1893 746 724
Arets resultat -384 -668 1893 746 724
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till -751 -535 2001 865 1103
underhallsfond
Balansomslutning 70 179 72222 74 020 74 486 75 526
Soliditet % 35 35 35 32 31
Likviditet % 151 225 263 177 155
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 725 725 725 665 725
Driftkostnader, kr/m? 596 606 372 409 473
Driftkostnader exk! underhéll, kr/m? 428 377 317 358 349
Rénta, kr/m? 62 34 40 46 41
Underhéllsfond, kr/m? 650 693 798 725 650
Lén, kr/m? 3942 4087 4232 4376 4521
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Nettoomsiittning: intékter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérdandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 5 183 004 7682 140 13072 466 -667 847
Disposition enl. &rsstimmobeslut 667 847 667 847
Reservering underhéallsfond 1 380 000 -1 380 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 858 529 1858 529
Arets resultat -884 405
Vid drets shut 5183 004 7203 611 12 883 148 -884 405
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 12 404 619
Arets resultat -884 405
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 380 000

L3
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 858 529
Summa 11 998 743
Styrelsen foreslér fSljande disposition till drsstémman:
Att balansera i ny riikning i kr 11 998 743

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med
tillhérande bokslutskommentarer./7
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 157 283 8253027
Ovriga rorelseintikter Not 3 379 989 348 451
Summa rirelseintiikter 8537272 8 601 478
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 598 693 -6 715 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -565317 -533 465
Personalkostnader Not 6 -135 961 -148 385
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar  Not 7 -1512 970 -1 512970
Summa rérelsekostnader -8 812 941 -8 910 247
Rirelseresultat -275 669 -308 769
Finansiella poster
Resultat frin $vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 19 584 19 584
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 37571 16 298
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -665 891 -394 959
Summa finansiella poster -608 736 -359 078
Resultat efter finansiella poster -884 405 -667 847
Arets resultat -884 405 -667 847
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 63 088 203 64 456 173
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 358 866 503 866
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 1506113 0
Summa materiella anliiggningstillgdngar 64 953 183 64 960 039
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 13 204 000 204 000
Summa finansiella anliggningstiligingar 204 000 204 000
Summa anléiggningstillgingar 65 157 183 65 164 039
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 4 803 3
Ovriga fordringar Not 15 2565 4585
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 100 175 281 126
Summa kortfristiga fordringar 107 543 285714
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 o 4914713 6 772 394
Summa kassa och bank 4914713 6772 394
Summa omséttningstillgingar 5022 256 7 058 108
Summa tillgingar 70 179 439 72222 148
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 183 004 5183 004
Fond for yttre underhall 7203 611 7 682 140
Summa bundet eget kapital 12 386 615 12 865 144
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 883 148 13 072 466
Arets resultat -884 405 -667 847
Summa fritt eget kapital 11 998 743 12 404 619
Summa eget kapital 24 385 357 25269 762
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 700 000

Summa lingfristiga skulder 21 700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

(inkl. nésta ars omforhandling av 14n) 21978 668 45 289 440
Leverant6rsskulder 823 802 403 586
Skatteskulder Not 19 14 370 21 560
Ovriga skulder Not 20 127 748 127 748
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1149493 1110050
Summa Kortfristiga skulder 24 094 082 46 952 385
Summa eget kapital och skulder 70 179 439
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningstid
Byggnader Linjar 1,5%
Standardforbittringar Linjér 10 ar
Maskiner Linjar 10 ar
Mark #r inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 7619 100 7619 100
Hyror, lokaler 433 499 539 456
Hyror, p-platser 180 727 177 711
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -47 443 -51 756
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -39 400 -34 939
Elavgifter 10 800 3455
Summa nettoomsittning 8 157 283 8 253 027
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
IT-avgifter 126 887 134 250
Ovriga ersittningar 23797 16 857
Ovriga rorelseintikter — Andrahandsavgifter & gstldgenhet 229305 197 344
Summa dvriga rorelseintikter 379 989 348 451
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -1 858 529 -2536 115
Reparationer -576 184 -412 757
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -246 624 -234 424
Forsdkringspremier -131 261 -130 469
Kabel- och digital-TV -175208 -170 920
Pcb/Radonsanering -1 590 0
Aterbiring frén Riksbyggen 3 400 2 800
Serviceavtal -8 615 -11 902
Sotning -5534 -6 517
Obligatoriska besiktningar -283 816 -10 039
Bevakningskostnader -45 948 -44 449
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 -2 565
Snd- och halkbekimpning -209 092 -165270
Férbrukningsmaterial-/inventarier -62 968 -63 213
Vatten -392 017 -417 005
Fastighetsel -544 700 -399 143
Uppvérmning -1 036 439 -1 093 347
Sophantering och étervinning -207 691 -199 229
Férvaltningsarvode drift -815 878 -820 863
Summa driftskostnader -6 598 693 -6 715 427
Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -251181 -241 318
IT-kostnader -188 786 -171 888
Arvode, yrkesrevisorer -31125 -27 375
Ovriga forsiljningskostnader -1 650 -825
Ovriga forvaltningskostnader -50 615 -31 761
Kreditupplysningar -3 305 -2313
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -17 129 -17 133
Telefon och porto -9 569 -12767
Medlems- och féreningsavgifter -6 800 -6 800
Kopta tjdnster -840 -3 118
Bankkostnader -2 864 -1918
Ovriga externa kostnader -1452 -16 250
Summa dvriga externa kostnader -565 317 -533 465
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -100 000 -100 000
Sammantréddesarvoden -5 500 -12 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -14 500 -16 500
Sociala kostnader -15961 -19 285
Summa personalkostnader -135 961 -148 385 //?;
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -1367 970 -1367970
Avskrivning Maskiner och inventarier -145 000 -145 000
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 512 970 -1 512 970
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 19 584 19 584
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 19 584 19 584
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

' 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 37 527 16 260
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 40 38
Ovriga rénteintikter 4 0
Summa dvriga réanteintékter och liknande resultatposter 37 571 16 298
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -684 527 -376 203
Ovriga rintekostnader -364 0
Ovriga finansiella kostnader 19 000 -18 756
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -665 891
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 91 198 000 91 198 000
Mark 3 500 000 3500 000
Standardforbéttringar 1 609 302 1609 302
96 307 302 86 307 302
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 96 307 302 96 307 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -30 241 827 -28 873 857
Standardforbiittringar -1 609 302 -1 609 302
-31 851129 -30 483 159
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1367 970 -1367 970
-1 367 970 -1 367 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 219 099 -31 851 129
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 088 203 64 456 173
Varav
Byggnader 59 588 203 60 956 173
Mark 3 500 000 3500000
Taxeringsvirden
Bostider 180 000 000 145 000 000
Lokaler 4 004 000 3600 000
Totalt taxeringsvéarde 184 004 000 148 600 000
varav byggnader 130 262 000 102 765 000
varav mark 53742 000 45 835 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

- 2021-12-31 2020-12-31_
Vid arets bérjan
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 1564 938 1564938
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1564 938 1564 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -1 061 072 -916 072
Arets avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anliggningar -145 000 -145 096
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och andra tekniska anliggningar -1206 072 -1061 072
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 206 072 -1 061 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 358 866 503 866
Varav
Maskiner och andra tekniska anléggningar 358 866 503 866
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Andra léngfristiga fordringar 204 000 204 000
Summa andra langfristiga fordringar 204 000 204 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 803 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 803 3
Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 565 4 585
Summa dvriga fordringar 2 565
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 0 131 261
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 59 421
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 507 43798
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 49 965 45 000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1703 1647
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 175 281 126
Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 4071136 5434 265
Transaktionskonto 843 577 1338129
Summa kassa och bank 4914713 6772 394
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 43 678 668 45 289 440
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -20 778 668 -45 289 440
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 200 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 21 700 000 0
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

SBAB 3,64% 2023 11-14 11 989 440,00 0,00 10772,00 11978 668,00
SBAB 0,58% 2022-11-22 7 200 000,00 -6 900 000,00 300 000,00 0,00
SBAB 291% 2023-08-09 2 800 000,00 0,00 400000,00 2400 000,00
SBAB 3,07% 2023-11-22 0,00 6 900 000,00 100 000,00 6800 000,00
SBAB 3,15% 2024-07-09 11 500 000,00 0,00 400 000,00 11 100 000,00
SBAB 3,14% 2025-07-09 11 800 000,00 0,00 400 000,00 11 400 000,00
Summa 45 289 440,00 0,00 1610 772,00 43 678 668,00

‘Senast kanda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder (RevU-18).
Dirfor redovisas tre 1dn om totalt 21 178 668 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering #r 1angsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller
forlénga lanen under kommande rikenskapsér.

Nistkommande &rs amortering om 1 200 000 kr redovisas ocks& som kortfristig skul%
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Not 19 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 21 560
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 246 624 0
Debiterad prelimindrskatt -232254 0
Summa skatteskulder 14 370 21 560

Andrad uppstalining for ar 2022 for att tydliggira skatteskulden, beraknad fastighetskatt minus debiterad prelimindrskatt per 2022-12-31.

Not 20 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 124 532 124 532
Skuld sociala avgifter och skatter 3216 3216
Summa dvriga skulder 127 748 127 748
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 1351 5467
Upplupna rintekostnader 89 009 12 959
Upplupna driftskostnader 31404 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 8824 6305
Upplupna elkostnader 80904 65 451
Upplupna virmekostnader 149 090 190 058
Upplupna revisionsarvoden 0 26 500
Upplupna styrelsearvoden 34 300 17 400
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 263 118 21529
Férutbetalda hyresintikter och drsavgifter 491 493 764 381
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1149493 1110 050
Not Stillda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 88 565 000 88 565 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Véasentliga héindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstéimman i Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Eken i Vallentuna, org.nr 716416-4084

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsféreningen Eken i Vallentuna for
ar 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bed6mer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortstta
verksamheten. Den upplyser, nér sd 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
#ndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viésentlig
felaktighet till f6]jd av oegentligheter 4r hégre &n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningstgérder som &r l&mpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag [impligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en rittvisande bild.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuetla
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av s#kerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Eken i Vallentuna for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar Gverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund fSr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Gverskott efler
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
Satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&imta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panégot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens verskott eller underskott
inte #r férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Gverskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och Gvriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omréaden och forhallanden som #r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra frhéllanden som 4r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsriéttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsfSreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i 14genheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 fSreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dir villjs ocksé styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadstittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé 1 forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi #r ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erliiggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhiall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas fér underhallsarbeten. Kostnadsnivén fér underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsiigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett férlagsandelsbevis.

Férvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i fSreningen och érets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en frsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad férsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intidkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jaimfora foreningens omsiéttningstiligingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgadngarna stérre &dn de
kortfristiga skulderna, #@r likviditeten tillfredsstédllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en fdrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1n.

Stiillda siikerheter
Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet f6r erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte fremal f5r inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rénteintikter r
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhill. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att riakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhatlsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& fSreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 6 598 693 6 715427
Ovriga externa kostnader 565317 533 465
Personalkostnader 135961 148 385
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1512970 1512970
anldggningstillgngar
Finansiella poster 608 736 359078
Summa kostnader 9 421 677 9269 325
512 970,00
1310 014,00
B Owiga kostnader
B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

I Driftkostnader
Driftkostnadsfordelning
Belopp i kr 2022 2021
Yittre skotsel/fastighetsskotsel grund 174 680 171 255
Yttre skotsel/fastighetsskotsel exira 0 2 813
Tradgérdsskotsel grundavtal 321 888 234 373
Tridgérdsskétsel extra debiterat 97 593 213 308
Pcb/radon 1590 0
Rabatt/aterbéring fran RB -3 400 -2 800
Serviceavtal 8615 11 902
Inre skétsel/stdd grund 167 903 167 009
Inre skotsel/stéd extra 53 814 32106
Sotning 5534 6517
Obligatoriska besiktningskostnader 5625 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 263 881 0
Hissbesiktning 14 310 10 039
Bevakningskostnader 43 454 41 955
Bevakningskostnader jour 2494 2 494
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 2565
Sné- och halkbekdmpning 209 092 165 270
Rep lokaler utg for képta tj 0 7537
Rep gemensamma utrymmen utg foir kipta tj 4961 12 041
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 106 025 38952
Rep installationer utg for kipta tj 844 551
Rep install utg f6r kdpta tj VA/Sanitet 17 006 61 873
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Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ventilation
Rep install utg for képta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep huskropp utg for képta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Tak

Rep huskropp utg for kdpta tj Fasader
Rep huskropp utg for képta tj Fénster
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Ovriga Reparationer

Vattenskador

Vandalisering

UH installationer utg for képta tj Ventilation
UH huskropp utg for képta tj Fénster

UH Markytor utg for kopta tj

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Extra sophiimtning

Fastighetsforsikring

Digitala tjénster (Bredband, TV etc)
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Summa driftkostnader

1983 133,00
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7976 4 840
91 119 30 850
31766 53 946
172 635 6 946
10 954 9700
1330 30 563
0 21234
15 839 9150
0 2631
5158 86 799
0 14 950
0 960
574 563
103 547 0
6453 18 673
92 279 882241
1326 250 1318750
440 000 335124
544 700 399 143
1036 439 1093 347
392017 417 005
205 191 196 542
2500 2 688
131 261 130 469
175 208 170 920
246 624 234 424
21 575 31660
41 393 31553
6 598 693 6 715 427
. 1036 439,00
I Sophantering ach 8tervinning
207 601,00 i Lppvérmning
I Vatten
M Ovriga kostnader
8 Underhall
B Reperationer
576 184,00
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F E ke n I for RB BRF Eken i Vallentuna i samarbete
med Riksbyggen
Vallentuna

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsriitisforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: e
0771-860 860 Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 1 heln Lirtl
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